På baggrund af mødet i Plan- og miljøudvalget d. 2. juni 2009 er der udarbejdet forslag til, hvordan Rakkeby, Sønderlev og Vrensted kan indgå i kommuneplanen, hvis det besluttes, at de skal indgå som lokalbyer i forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2009.

Der foreslås ikke nye arealudlæg i de tre byer, da det vurderes, at behovene for areal til byudvikling kan imødekommes indenfor de eksisterende arealer, der allerede findes i de tre byer. Der gøres i den forbindelse opmærksom på, at yderligere arealudlæg vil forudsætte forhandling med Miljøcenter Århus for ud for Byrådets endelige vedtagelse af kommuneplanen.

Forslaget med beskrivelse af de tre byer vil indgå på samme måde, som de nuværende lokalbyer præsenteres i kommuneplanen, hvis det besluttes, at de skal optages som lokalbyer i bymønstret. Såfremt det besluttes, at byerne skal optages som lokalbyer, vil det derudover være nødvendigt, at administrationen foretager redaktionelle ændringer i afsnittet om bymønster efter den endelige vedtagelse.

Det er administrationens vurdering, at en beslutning om at optage de tre byer som lokalbyer, ikke vil udløse fornyet høring. Dette begrundes i, at spørgsmålet om bymønster har været debatteret dels i forbindelse med Planstrategi 2007 og dels som en del af den offentlige høring om forslag til Kommuneplan 2009, da der var fremlagt mindretalsudtalelser vedrørende spørgsmålet. Det ligges desuden til grund for vurderingen, at der ikke er borgere og virksomheder, der berøres direkte i fht. økonomi eller mulighed for at anvende deres ejendomme, hvis det besluttes, at byerne skal indgå som lokalbyer.
Der gøres opmærksom på, at byernes placering i bymønstret er fastlagt på baggrund af et skøn og en helhedsvurdering af, hvilken udvikling, der forventes i de respektive bytyper i de kommende år. For lokalbyerne indgik følgende faktorer i forbindelse med udarbejdelsen af det oprindelige forslag til Kommuneplan 2009:
· Størrelse og placering i fht. større byer (herunder om byerne har en selvstændig funktion)

· Servicefunktioner som skole, pasningsmulighed, købmand og lign.
· Befolkningsudvikling

· Zonestatus – by- og landzone, idet kun byer i landszone har været i spil i forbindelse med nærværende kommuneplanproces.

Faktorerne er ikke opstillet som facit, hvor en bestemt udvikling indenfor én faktor, udløser enten status som lokalby eller landsby. Faktorerne er således brugt som indikatorer for, hvilken udvikling, der forventes i byerne fremadrettet.

Administrationens vurdering var i forbindelse med fremlæggelsen af forslag til Kommuneplan 2009, at Rakkeby, Sønderlev og Vrensted skulle have status som landsbyer, fordi der på baggrund af de foregående års udvikling ikke forventes en større byudvikling i byerne. Det var således vurderingen, at de behov, der måtte opstå for byudvikling kunne imødekommes i form af afrundinger og huludfyldinger. Vurderingen fastholdes for så vidt angår, at der ikke udlægges nye arealer til byudvikling.

Sammenfattende er det således op til Byrådet, hvorvidt Rakkeby, Sønderlev og Vrensted skal have status som enten landsbyer eller lokalbyer i Kommuneplan 2009. Såfremt byerne optages som lokalbyer foreslås det, at de optages med nedenstående mål, strategier og beskrivelser.

Byudvikling i Rakkeby

Det er Byrådets mål, at Rakkeby fortsat skal være en del af kommunens bosætningstilbud, hvor pendlerafstanden til blandt andet Hjørring og Vrå skal søges udnyttet.
Strategi og udfordringer

Rakkeby er overvejende en bosætningsby uden større erhverv, og den overordnede strategi for byudvikling i Rakkeby har fokus på at synliggøre mulighederne for at bygge nyt i byen på de ledige arealer ved Bytoften og Toftegårdsvej. Det vurderes, at det med de ledige arealer til boligformål ved Bytoften og Toftegårdsvej er muligt at imødekomme de behov og ønsker for boligbyggeri, der kan forventes i Rakkeby i planperioden. Det vurderes ligeledes, at det udskiftning i eksisterende boliger og ibrugtagning af allerede udlagte arealer er vigtigere end udlæg af nye arealer til boliger, og der udlægges derfor ikke nye boligarealer. Med begrundelse i nærheden til Vrå og Hjørring udlægges ikke nye erhvervsarealer.
Udfordringen i de kommende år vil for Rakkeby som for mange andre lokalbyer bestå i sikre vedligeholdelsen i byen, så den fremstår pæn og giver indtryk af det liv og den aktivitet, der findes i byen. 

Beskrivelse og baggrund

Rakkeby ligger ca. 8 km syd for Hjørring og ca. 6 km nord for Vrå. Rakkeby er en gammel landsby, hvilket den tårnløse romanske middelalderkirke vidner om. I husfacaderne ses endnu spor af et mere omfattende forretnings- og håndværkerliv samt af mølle og mejeri. Hovedgaden giver en god samling på byen med en karakteristisk beplantning. Byen knyttes sammen med det omgivende landskab ved et lavt liggende område, der danner kile ind i byen.

Serviceudbud

Rakkeby har egen skole, der er under skolecenterordningen med Bagterp Skole. Skolen har ikke overbygning. Sammen med skole findes byens daginstitution Solstrålen, der rummer både børnehave og pasningsmulighed for skolebørnene.
Kultur og Fritid

Rakkeby har et aktivt foreningsliv med bl.a. beboerforening, spejdergården, idrætsforening og amatørteater. I byen ligger der også et nyrenoveret forsamlingshus, og på byens landsbytorv findes petanquebane, torvehus, bænke mv. 

Boliger

Bebyggelsen fordeler sig dels langs Rakkebyvej og dels ud langs sidevejene samt i et par nyere parcelhuskvarterer.

Erhverv

Der er enkelte lokale håndværksvirksomheder i byen.
Det grønne i byen

Byen er beliggende et typisk landbrugsområde i det svagt kuperede landskab, men også med rekreative kvaliteter i form af ådale, grønne stier og veje samt udsigt til Rubjerg Knude.

Redegørelse for arealudlæg i Rakkeby 

I det følgende redegøres for arealudlæg til bolig- og erhvervsformål, herunder eksisterende områder i byen, nye områder der udlægges i Kommuneplan 2009, og områder som udtages af planlægningen i Kommuneplan 2009. 

Arealudlæg til boliger

Eksisterende arealudlæg til boligformål
Der er fortsat arealer til boliger ved Bytoften og ved Toftegårdsvej.

Nye arealudlæg til boligformål
Der udlægges ikke nye arealer til boliger.

Arealudlæg til boligformål som udtages af ramme/tilbageføres til landzone
Der udtages eller tilbageføres ingen boligarealer.

Bemærkninger

Med de eksisterende ledige arealer til boliger, vurderes det, at behovet for arealer til boligformål i Rakkeby er dækket i planperioden.

Arealudlæg til erhverv

Eksisterende arealudlæg til erhvervsformål
Der er ingen ledige arealer til erhverv.

Nye arealudlæg til erhvervsformål
Der udlægges ikke nye arealer til erhverv.

Arealudlæg til erhvervsformål som udtages af ramme/tilbageføres til landzone
Der udtages eller tilbageføres ingen erhvervsarealer.

Bemærkninger

Det vurderes, at der grundet byens størrelse og nærhed til Hjørring og Vrå ikke er behov for arealudlæg til erhvervsformål i planperioden.
Byudvikling i Sønderlev

Det er Byrådets mål, at Sønderlev fortsat skal være en del af kommunens bosætningstilbud til gavn for alle aldersgrupper og forskellige målgrupper i øvrigt. Nybyggeri samt om- og tilbygninger skal tilpasses bedst muligt i bymiljøet.

Strategi og udfordringer

I Sønderlev skal i der i de kommende år arbejdes for sikre sammenhæng med byens ældre bygninger, som fortæller lokalhistorie som eksempelvis det tidligere mejeri, stationsbygning og frysehus m.fl.). Det vurderes, at det med de ledige arealer til boligformål på sydsiden af Skallerupvej ved Merkurvej er muligt at imødekomme de behov og ønsker for boligbyggeri, der kan forventes i Sønderlev i planperioden. Det vurderes ligeledes, at udskiftning i eksisterende boliger er vigtigere end udlæg af nye arealer til boliger, for dermed at bevare bymiljøet. Der udlægges derfor ikke nye boligarealer. Med begrundelse i nærheden til Hjørring udlægges ikke nye erhvervsarealer.

Beskrivelse og baggrund

Sønderlev ligger ca. 7 km vest for Hjørring, og byen er opstået omkring et mejeri, en skole og en station fra 1913 på Løkken-banen. Den lille stationsby har haft butikker og virksomheder, der betjente oplandet med de udskiftede gårde. Siden er mejeri og station nedlagt, købmandsbutikken er lukket, men der findes enkelte virksomheder af forskellig karakter.

Serviceudbud
Sønderlev er tilknyttet Skallerup Skole, der er uden overbygning. Skolen ligger ca. 4 km øst for Lønstrup. Skallerup Skole og Børnehave danner skolecenter med Holmegårdskolen i Hjørring. 
Kultur og Fritid

Aktiviteterne i byen er knyttet sammen med aktiviteter i Skallerup-Vennebjerg området, hvor blandt idrætsforeningen dækker et større område.
Boliger

Bebyggelsen er centreret om hovedgaden Skallerupvej. Byen rummer flere beboelser i bedre byggeskik. Der er ledige arealer til boliger på sydsiden af Skallerupvej ved Merkurvej. 

Erhverv

???
Det grønne i byen

Der er ikke egentlige grønne områder i byen, men byen er som følge af sin langstrakte karakter tæt forbundet med de åbne landskaber.

Redegørelse for arealudlæg i Sønderlev

I det følgende redegøres for arealudlæg til bolig- og erhvervsformål, herunder eksisterende områder i byen, nye områder der udlægges i Kommuneplan 2009, og områder som udtages af planlægningen i Kommuneplan 2009. 

Arealudlæg til boliger

Eksisterende arealudlæg til boligformål
Der er fortsat arealer til boliger syd for Skallerupvej ved Merkurvej.

Nye arealudlæg til boligformål
Der udlægges ikke nye arealer til boliger.

Arealudlæg til boligformål som udtages af ramme/tilbageføres til landzone
Der udtages eller tilbageføres ingen boligarealer.

Bemærkninger

Med de eksisterende ledige arealer til boliger, vurderes det, at behovet for arealer til boligformål i Sønderlev er dækket i planperioden.

Arealudlæg til erhverv

Eksisterende arealudlæg til erhvervsformål
Der er ingen ledige arealer til erhverv.

Nye arealudlæg til erhvervsformål
Der udlægges ikke nye arealer til erhverv.

Arealudlæg til erhvervsformål som udtages af ramme/tilbageføres til landzone
Der udtages eller tilbageføres ingen erhvervsarealer.

Bemærkninger

Det vurderes, at der grundet byens størrelse og nærhed til Hjørring ikke er behov for arealudlæg til erhvervsformål i planperioden.
Byudvikling i Vrensted

Det er Byrådets mål, at Vrensted fortsat skal være en levende by med et varieret boligudbud. Der skal arbejdes med byforskønnelse med fokus på bevarelse og udnyttelse af kulturarvsværdierne, de grønne strukturer og beliggenheden få kilometer fra kysten. Der skal arbejdes for at bydelene, fortelandsbyen og stationsbyen, fastholder deres oprindelige karakter. 
Strategi og udfordringer

Vrensteds udvikling skal i de kommende år fokuseres på forskønnelse frem for udlæg af nye arealer til boliger eller erhverv, da de eksisterende ledige arealer vurderes at kunne dække behovet de kommende år. Fokus for den fremtidige byudvikling med forskønnelse skal tilrettelægges så byens skala og landsbykarakteren bevares. 
Konkret skal der gennemføres områdefornyelse i Vrensted, med fokus på at forbedre trafiksikkerheden og skabe forskønnelse på samme tid. Områdefornyelsen vil omfatte en forenkling og forskønnelse af det komplicerede fembenede kryds, der ligger centralt i byen. For at markere indgangen til byen fra øst og Brønderslevvejs buede forløb planlægges etableret en række nye vejtræer på den sydlige del af Brønderslevvej.

Beskrivelse og baggrund

Vrensted ligger i den sydvestlige del af kommunen, ca. 6 km fra Løkken, havet og klitlandskaberne og har ca. 400 indbyggere. Vrensted er placeret på et let hævet plateau over lavtliggende gode landbrugsjorder. Byens store træer danner kontrast til det omgivende åbne landskab, så byen fremtræder markant i landskabet.

Vrensted har ikke et egentlig centrum men to tydelige bydele, vejfortebyen og stationsbyen og flere centrale steder, fx købmandsbutikken. Stationsbyens gaderum fremstår stramt med murermesterhuse, der ligger skulder ved skulder. Vrensted er således præget af den gamle stations placering og koblingen til områdets vejnet, hvilket kan ses ved, at byens nordlige del udviklede sig i den periode, hvor stationen var aktiv. Senere blev indfaldsvejen fra nord, hvor bl.a. byens butikker har ligget, bærende for byens udvikling. De nyere boligområder med parcelhusudbygning findes på nordvest-siden af byen. 
Serviceudbud

Vrensted Skole er uden overbygning og indgår i skolecenter med Løkken Skole.

Derudover er der pasningstilbud i form af dagpleje og børnehave med SFO (Ane Maries Hus). Byen har købmandsbutik, filial af lokal bank og lægehus.

Kultur og Fritid

Vrensted har et velfungerende foreningsliv med bl.a. idrætsforening, lokalblad og forsamlingshus. Byens foreninger er samlet i Foreningssamvirket, som arbejder aktivt med byens udvikling. Midt i byen ligger Vrensted Centret, det tidligere alderdomshjem, som nu anvendes til vandrerhjem, lejrskole og forskellige arrangementer.

Kulturarv

Kulturarven (link) er synlig i byens sydlige del. Den gamle fortelandsby med bynære gårde og gadekæret samt området omkring den gamle station og en del af Stationsgade med murermesterhuse er med denne plan er udpeget til værdifulde kulturmiljøer (link). 

Boliger

Udover husene langs Vrenstedvej, byens hovedgade, og murermesterhuse langs Stationsvej er boligerne primært samlet i parcelhusområde på byens vestside og i et mindre boligområde på østsiden, nord for Brønderslevvej. Den gamle fortelandsby med klynger af gårde og huse omkring Gl. Byvej udgør en særlig del af byens boliger. 

Erhverv

Der er et begrænset et erhverv i Vrensted med håndværk og autoværksted. I byens nordligste del ligger et mindre erhvervsområdet øst for Vrenstedvej. Området ligger på nord- og sydsiden af Pilgårdsvej og er ikke udbygget. Det kan anvendes som håndværkerområde med mindre erhvervsvirksomheder. 

Det grønne i byen

Byens grønne struktur bestående af bl.a. fortelandsbyens grønne rum, gadekæret, miljøet omkring Vrensted Kirke og byens store træer danner kontrast til det åbne og relativt flade omkringliggende landskab. ”Grønningen” mellem de gamle gårde er gennem lokalplan sikret friholdt for bebyggelse ligesom en jordtrampet sti gennem grønningen, hulvej og grusveje i området er sikret bevaret gennem lokalplanen.

Redegørelse for arealudlæg i Vrensted

I det følgende redegøres for arealudlæg til bolig- og erhvervsformål, herunder eksisterende områder i byen, nye områder der udlægges i Kommuneplan 2009, og områder som udtages af planlægningen i Kommuneplan 2009. 

Arealudlæg til boliger

Eksisterende arealudlæg til boligformål
Der er fortsat arealer til boliger nord og syd for Gl. Byvej og nord for Stationsvej

Nye arealudlæg til boligformål
Der udlægges ikke nye arealer til boliger.

Arealudlæg til boligformål som udtages af ramme/tilbageføres til landzone
Der udtages eller tilbageføres ingen boligarealer.

Bemærkninger

Med de eksisterende ledige arealer til boliger, vurderes det, at behovet for arealer til boligformål i Vrensted er dækket i planperioden.

Arealudlæg til erhverv

Eksisterende arealudlæg til erhvervsformål
Der er fortsat ledige arealer til erhverv i erhvervsområdet øst for Vrenstedvej

Nye arealudlæg til erhvervsformål
Der udlægges ikke nye arealer til erhverv.

Arealudlæg til erhvervsformål som udtages af ramme/tilbageføres til landzone
Der udtages eller tilbageføres ingen erhvervsarealer.

Bemærkninger

Med de eksisterende ledige arealer til erhverv, vurderes det, at behovet for arealer til erhverv i Vrensted er dækket i planperioden.

